Projekt (15.07.2020)

UCHWALA NR .....coveivrrennne
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE

Z ANIA aeeeeeeeeeeriirnnee eene r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dojscie do morza-Rolna” w Ustroniu
Morskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) w zwiagzku z uchwatg LIII/382/2014 Rady Gminy Ustronie Morskie
zdnia 31 lipca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dojscie do morza-Rolna” w Ustroniu Morskim, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Dojscie do morza-Rolna” w Ustroniu Morskim nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie, przyjetego uchwata nr
XLV/370/2018 Rady Gminy Ustronie Morskie zdnia 6 wrzesnia 2018 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie, Rada Gminy Ustronie
Morskie uchwala, co nastepuje:

Rozdziaf 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dojscie do morza-Rolna” w Ustroniu Morskim,
zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,8 ha przedstawiony na rysunku planu.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zataczniki nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenéw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenow.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig oznaczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych:

1) obszar potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) obszar potozony w granicach obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017
oraz w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalifiski Pas Nadmorski";

3) obszar potozony w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego (obszar tozsamy z obszarem objetym
planem).

5. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie budynku w stosunku do drogi; linia nie dotyczy podziemnych
czegsci budynku;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem terenu
(numerem wyrdzniajacym go spos$rdod innych terendw oraz symbolem literowym, okreslajacym
przeznaczenie terenu).

§ 3. Ze wzgledu na brak konieczno$ci wprowadzenia ustalen, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspodlczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) teren rolniczy dla terenéw: 1R, 2R;
2) teren zieleni urzadzonej dla terenéw: 3ZP, 4ZP;
3) teren ustlug turystycznych, zabudowy ustugowej dla terenéw: SUT/U, 6UT/U, 7UT/U;

4) teren ustug turystycznych, zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla terendw:
SUT/U/MN, 9UT/U/MN, 10UT/U/MN, 11UT/U/MN;

5) teren drogi wewnetrznej dla terenu 12KDW.
2. Dla terendw, dla ktérych okre$lono wigcej niz jedno przeznaczenie terenu dopuszcza si¢ realizacje
kazdego z nich w dowolnych proporcjach.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre§lonymi na rysunku
planu.
§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko;
2) dopuszczalne poziomy hatasu:

a) dla terenéw: SUT/U/MN, 9UT/U/MN, 10UT/U/MN, 11UT/U/MN jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j,

b) dla terenéw: 3ZP, 4ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

c¢) dla pozostatych terenéw nie ustala sig.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dopuszczenie realizacji do 2 kondygnacji podziemnych;
2) minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) dla budynkéw mieszkalnych 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla budynkéw ustug turystycznych 3 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 10 16zek,

c¢) dla budynkéw gastronomii 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 10 miejsc konsumpcyjnych,
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d) dla budynkéw: handlu, ustug, sportu i rekreacji, konferencyjnych, 15 stanowisk postojowych na kazde
rozpoczete 1000 m” powierzchni uzytkowe;;

3)dla liczby miejsc do parkowania, ustalonych na podstawie pkt2, obowigzek realizacji miejsc
do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 10 do 20,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 20;
4) realizacje miejsc do parkowania w garazach nadziemnych, podziemnych, w formie parkingu terenowego
odkrytego lub pod zadaszeniem w formie wiaty.
§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych ustala sie:

1) dla obszaru polozonego w granicach obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowiazuja
przepisu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z p6zn. zm.);

2) dla obszaru polozonego w granicach obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
PLH320017, dla ktérego obowiazuja przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 55 z pézn. zm.);

3) dla obszaru potozonego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
dla ktérego  obowiazuja  przepisy uchwaty Nr  XXXII/375/09 Sejmiku  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego zdnia: 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie: obszaréw chronionego krajobrazu
(t.j. Dz. Urz. Woj. z 2014 r. poz. 1637 z p6zn. zm.);

4) dla obszaru potozonego w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, dla ktérego obowiazuja przepisy
ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 2169 z p6zn. zm.),

— sposOb zagospodarowania zgodny zustaleniami planu, uwzglgdniajacy ograniczenia wynikajace
z wymienionych przepiséw odrebnych.
§ 9. 1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenu SUT/U:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 900 m’,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przylegajacej drogi od 60° do 120°%
2) dla terenow: 6UT/U, 7TUT/U:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przylegajacej drogi od 60° do 120°%
3) dla terenu SUT/U/MN:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przylegajacej drogi od 85° do 95°;
3) dla terenow: 9UT/U/MN, 10UT/U/MN, 11UT/U/MN:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
- 800 m” dla dziatki przeznaczonej na cele zabudowy mieszkaniowe;,

-1500 m* dla dzialki przeznaczonej na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym ustug
turystycznych,

- 2500 m”* dla dziatki przeznaczonej na cele zabudowy ustugowej, w tym ustug turystycznych,
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b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przylegajacej drogi od 45° do 135°.

2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczng.

3. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w obszarach, o ktérych mowa w § 8,
zgodnie z ustaleniami uchwaty oraz przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:
1) dla systemu komunikacji:
a) powigzanie z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge 12KDW,

b) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem zdrogi 12KDW o parametrach okreslonych
w ustaleniach szczeg6towych;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:
a) powiazanie z istniejagcym uktadem infrastruktury technicznej poprzez jego rozbudowe,

b) dopuszczenie modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej na wszystkich terenach,
pod warunkiem, ze nie koliduje z zagospodarowaniem terenu lub jest zwigzana z uzytkowaniem terenu,

c) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociaggowej przewodem o Srednicy nie mniejszej
niz 80 mm,

-w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci wodociggowej dopuszczenie realizacji
indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych, odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych
oraz gospodarowania odpadami komunalnymi:

- odprowadzanie $ciekéw sanitarnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej
o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm oraz tlocznej o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm,

- w przypadku braku mozliwo$ci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie realizacji
indywidualnych urzadzen oczyszczania Sciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odprowadzanie wo6d opadowych iroztopowych poprzez urzadzenia do powierzchniowego
odwodnienia lub kanalizacje deszczowa o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm,

- dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w obrebie wtasnej dziatki, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- gospodarowanie odpadami komunalnymi na podstawie lokalnych przepiséw,
e) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrédet ciepta, w tym odnawialnych zrédet energii cieplnej,
f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego lub Sredniego ci$nienia o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej S$redniego napigcia oraz sieci
elektroenergetycznych niskiego napigcia lub indywidualnych zrédet energii, w tym odnawialnych zrédet
energii,

h) dopuszczenie realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej z zakresu iacznosci publiczne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu
nieruchomosci, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) w wysoko$ci:

1) 30% dla teren6éw: SUT/U, 6UT/U, 7UT/U, SUT/U/MN, 9UT/U/MN, 10UT/U/MN, 11UT/U/MN;
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2) 0,1% dla pozostatych terenéw.
Rozdziat 2.
Ustalenia szczegotowe

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: 1R (o powierzchni
ok. 0,67 ha), 2R (o powierzchni ok. 0,21 ha) ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: 3ZP (o powierzchni
ok. 0,11 ha), 4ZP (o powierzchni ok. 0,13 ha) ustala si¢ dopuszczenie realizacji: doj$¢, dojazdéw, obiektow
matej architektury, boisk, urzadzen sportowych i rekreacyjnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

§ 15. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: SUT/U (o powierzchni
ok. 0,09 ha), 6UT/U (o powierzchni ok. 0,38 ha) ustala si¢:

1) wysoko§¢ zabudowy do 15m oraz liczbe kondygnacji nadziemnych nie wickszag niz 4,
przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych wysokos¢ do 6 m oraz liczb¢ kondygnacji
nadziemnych nie wigksza niz 2;

2) dachy plaskie, dachy strome o kacie nachylenia potaci do 45°;
3) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) intensywnosci zabudowy od 0,4 do 2,4.
2. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
1) 900 m* dla terenu 5UT/U;
2) 2000 m” dla terenu 6UT/U.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wyodrebnionych w celu wydzielenia dojazdéw, pod urzadzenia
1obiekty infrastruktury technicznej, regulowania granic nieruchomosci, polepszenia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci.

§ 16. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 7UT/U (o powierzchni
ok. 0,61 ha) ustala sig:

1) wysoko§¢ zabudowy do 21 m oraz liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszag niz 6,
przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych wysoko$¢ do 6 m oraz liczbe kondygnacji
nadziemnych nie wigksza niz 2;

2) dachy ptaskie, dachy strome o kacie nachylenia potaci do 45°;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) intensywnosci zabudowy od 0,6 do 4,8.
2. Ustala si¢ powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m”.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wyodrgbnionych w celu wydzielenia dojazdéw, pod urzadzenia
1obiekty infrastruktury technicznej, regulowania granic nieruchomosci, polepszenia warunkéw
zagospodarowania nieruchomosci.

§ 17. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 8UT/UM (o powierzchni
ok. 0,07 ha) ustala sig:

1) wysoko§¢ zabudowy do 15m oraz liczbe kondygnacji nadziemnych nie wickszag niz 4,
przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych wysoko$¢ do 6 m oraz liczbe kondygnacji
nadziemnych nie wigksza niz 2;

2) dachy ptaskie, dachy strome o kacie nachylenia potaci do 45°;

3) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnosci zabudowy od 0,6 do 2.4.
2. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m®.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wyodrgbnionych w celu wydzielenia dojazdéw, pod urzadzenia
1obiekty infrastruktury technicznej, regulowania granic nieruchomosci, polepszenia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci.

§18. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: 9UT/U/MN
(o powierzchni ok. 0,01 ha), 10UT/U/MN (o powierzchni ok. 0,07 ha), 11UT/U/MN (o powierzchni
ok. 0,05 ha) ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;

2) dopuszczenie zagospodarowania zwigzanego z polepszeniem warunkOéw zagospodarowania terendéw
sasiednich.

2. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
1) 800 m® dla dziatki przeznaczonej na cele zabudowy mieszkaniowej;
2) 1500 m” dla dziatki przeznaczonej na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym ustug turystycznych;
3) 2500 m” dla dziatki przeznaczonej na cele zabudowy ustugowej, w tym ushug turystycznych.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wyodrebnionych w celu wydzielenia dojazdéw, pod urzadzenia
1obiekty infrastruktury technicznej, regulowania granic nieruchomosci, polepszenia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci.

§ 19. W zakresie zasad zagospodarowania terenu 12KDW (o powierzchni ok. 0,43 ha) ustala si¢:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych oraz ciagéw: pieszych, pieszo-rowerowych, rowerowych.
Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ustronie Morskie.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Gminy Ustronie Morskie
Z2dnia ..o e r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu w skali 1:1000.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Ustronie Morskie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 7 2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Gminy Ustronie Morskie zarzadza, co nastepuje:
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Ustronie Morskie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Gminy Ustronie Morskie zarzadza, co nastgpuje:

W granicach obszaru obj¢tego planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.
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