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Dziatajgc w oparciu o art. 18, ust. 1 i art. 19, ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.), w zwigzku z art. 13i, ust.
3, pkt 5, lit. b oraz art. 24, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z 2023 r. poz, 1130 ze zm.) w zwigzku z, w zwigzku
z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1130 ze zm.} oraz art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 572)

Zachodniopomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Szczecinie

po rozpatrzeniu wniosku Wojta Gminy Ustronie Morskie z dnia 08 listopada 2025r. (wptynat w
dniu: 28.11.2025 r.), znak: GNP.6720.1.1.2024.GNPIV, w sprawie uzgodnienia projektu planu
ogoinego gminy Ustronie Morskue sporzadzonego na podstawie uchwaty Nr LXXIi1/581/2024
Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 28 marca 2024 r.

it - - -~ postanawia
nie uzgodnic zalgczonego do wymienionego wniosku projektu planu ogélnego gminy Stawno.

Uzasadnienie
Zgodnie z trescig art. 7 pkt 4 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami forma ochrony
zabytkéw sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przediozony do
uzgodnienia przez Wojta Gminy Ustronie Morskie projekt planu ogdlnego gminy Ustronie
Morskie (wniosek z dnia 28.11.2025r., znak: GNP.6720.1.1.2024.GNPIV) swoimi ustaleniami nie
zapewnia ochrony konserwatorskiej obiektom i obszarom zabytkowym wystepujgcym na
terenie objetym w/w projektem planu ogélnego.

1. Otoczenie zabytkowych kosciotéw, ktére wraz z otoczeniem wpisane sg do rejestru
zabytkow nalezy oznaczy¢ symbolem SC lub SN z profilem podstawowym, lecz bez
profilu funkcjonalnego dodatkowego. Poza tym dla tego typu terendw naleiy przyjaé
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 50%

2. Dla cmentarzy komunaknych ziokalizowane w strefie SC nalezy wprowadzi¢ wskaZnik
maksymalnej inetnsywnosci zabudowy o wartosci 0,8, dopuscié max wysokosé
zabudowy do 15 m, wpowadz¢ wskaznik powierzchni zabudowy na poziomie 30%, za$
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosic¢ 50%.

3. Wyodrebnione zabytkowe cmentarze ewangelickie, protestanckie
i Zzydowskie (o ile istnieja) nalezy wlaczy¢ do terendw zieleni urzadzonej (SN), gdzie
zgodnie z profilem podstawowym oraz bez profilu dodatkowego — jako teren zieleni
urzadzonej — moga by¢ odpowiednio utrzymywane i chronione.




4. Nalezy zwigkszy¢ minimalny wskainik powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich
cmentarzy i terendw przykoscielnych do 50%, ograniczajgc tym samym mozliwosé
zabudowy tych terendw.

5. Dla zabytkowych parkéw nalezy zwiekszy¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej do 85%.

6. Nalezy w sposéb prawidtowy zaznaczy¢ granice zabytkowych cmentarzy oraz alei
i parkéw dworskich.

7. W czesci graficznej planu ogélnego stref ochrony stanowisk archeologicznych nalezy
w sposOb prawidlowy przenie$¢ 2z obowigzujgcych moejscowych plandw
zagospdoarowania przestrzennego lub ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

8. W czedci graficznej planu ogdlnego brakuje wyodrebnienia zabytkow kubaturowych jak
i obszarowych (parki, cmentarze).stref ochrony archeologicznej, ktdre powinny byé
przeniesione z obowigzujgcych  miejscowych  planow  zagospodarowania
przestrzennego, a jesli takie plany nie zostaly opracowane - ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Pomimo ustalert wynikajacych z art. 24, ust. 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz.
U. z 2024 r., poz. 1130 z zm.) o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Zachodniopomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéow zwraca uwage, ze
uzasadnienie do planu oglnego w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego nalezatoby
uzupetnic o:

1. Nalezy wskazac, czy gmina posiada Gminny Program Opieki nad Zabytkami powoltujgc

_sie na odpowiednig uchwate Rady Gminy i_przedstawi¢ w_PO_jego role w polityce
przestrzennej.

2. Czesé tekstowq nalezatoby rowniez uzupetni¢ o Obszary Kulturowo — Krajobrazowe,
ktére wykazane zostaly w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodziwa
Zachodniopomorskiego wraz z zaleceniem uwzgledniania ich w polityce przestrzennej
jednostek samorzgdu terytorialnego.

3. W czesci tekstowej prakuje rowniez uwarunkowan wynikajacych z planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego, strategii
rozwoju szczecinskiego obszaru metropolitalnego i zadari stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych okreslonych w studium uwarunkowan.

4. Ustalanie profili funkcjonalnych stref planistycznych oraz wartosci maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, a takie wartosci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej jest szczegdlnie istotne w stosunku do zabytkow
obszarowych - uktadéw urbanistycznych i zespotéw zabudowy objetych strefami
ochrony konserwatorskiej. W zwigzku z tym okreslone w planie ogdlnym funkcje i ww.
parametry dostosowane powinny by¢ do kompozycji zabytkowych obszardw,
gwarantujac ich ochrone, zapewniajac utrzymanie i ekspozycje ich cech przestrzenno -
architektonicznych.

Projekt planu ogdlnego Gminy Ustronie Morskie uzyska uzgodnienie Zachodniopomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw pod warunkiem zapewnienia ochrony
konserwatorskiej obiektom i obszarom objetym ochrong konserwatorska.

W zwigzku z powyiszym postanowiono jak w sentencji.
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“'Pouczenie”
Na niniejsze postanowienie przystuguje stronom zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego (00-071 Warszawa, ul. Krakowskie Przedmiescie 15/17), za posrednictwem
kierownika Delegatury w Koszalinie Wojewd6dzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie (ul.
Zwyciestwa 125, 75-602 Koszalin), w terminie 7 dni liczac od daty jego dorgczenia.

Z up, ZACHODNIOPOMORSKIEGO
WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKGW

Kierawnlk Delegatury y Koszaiinle
/57 rzegorz Piechota
Zalaczniki:

1. Ogdlne zasady ochrony konserwatorskiej zabytkowych obszaréw i obiektow.

Otrzymuja:
@ Urzad Gminy Ustronie Marskie

ul. Rolna 2
78-111 ustronie Morskie,
2. afs




Zatgcznik nr 1
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OGOLNE ZASADY OCHRONY KONSERWATORSKIE] ZABYTKOWYCH OBSZAROW [ OBIEKTOW

Historyczne ukiady przestrzenno - architektoniczne: ruralisiyczne, urbanistyczne, zespoly zabudowy

W granicach stref ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw przestrzenno-architektonicznych
plan powinien ustalaé: zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztaitujgcych sylwete
zespotu (w nawiazaniu do historycznej zabudowy), charakteru zabudowy (wolnostojgcej, szeregowej,
zwartej), wielkosci parceli, proporcji zabudowy parceli, linii zabudowy, kontynuacje w nowej zabudowie
form decydujacych o charakterze zespotu oraz utrzymanie architektury istniejacych- budynkéw
historycznych.

Qchronie podlegaia zasadnicze elementy:

- rozplanowanie | przekroje ulic i placdw wraz z ich nawierzchniami (m.in. zachowanymi
nawierzchniami kamiennymi);

- linie zabudowy;

- formy architektoniczne zabudowy, w tym gabaryty wysokosciowe, formy dachdw, tradycyjnie
stosowany materiat budowlany;

- mata architektura, m. in.: ogrodzenia, latarnie i in.;

- zielert komponowana.

Zasady ochrony:

zachowanie i rewaloryzacja zasadniczych ww. elementow zagospodarowania; .

- linii zabudowy, historycznej zasady podziatéw parcelacyjnych (czytelnych w szerokosciach frontéw
dziatek);

- gabarytow zabudowy;

- lokalizacji zabudowy w obrebie parceli, proporcji powierzchni zabudowy I powterzchni biologicznle
czynnej;

- usuniecie lub przebudowa obiektéw kolidujgcych z historycznym ukiadem i lokalng architektura;

- nowe obiekty uzupetniajace ukiad powinny nawigzywac do historycznej kompozycji przestrzennej

i gabarytow zabudowy historycznej.

Budowle wpisane do rejestru zabytkdw (rejestr nrowadzi Wojewddzki Konserwator Zabytkow)

W stosunku do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje trwate zachowanie obiektu
w zakresie uksztattowania bryty, materiatu budowlanego, pokrycia dachu, kompozycji elewacii i detalu
architektonicznego oraz ochrona bezposredniego otoczenia obiektu w zakresie zagospodarowania
i zabudowy sasiednich parceli.

QOchronie podlega:

- forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach: wysokosé, forma dachu,
kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarkg, materiat budowlany;
- konstrukcja obiektu wraz z zastosowanym historycznym materiatem budowlanym.

Zasady ochrony:

- trwate zachowanie ww. elementéw obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw;




- utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem
(np. cmentarza w otoczeniu kodciofa).

Wszelkie dziatania w obrebie prawnie chronionego zabytku wymagaja, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi, pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

W planach miejscowych nie ma potrzeby ustanawiania ochrony zabytku podlegajacego juz ochronije
na mocy wpisu do rejestru. Natomiast istotnym jest planowanie zagospodarowania otoczenia obiektu
rejestrowego w spos6b gwarantujacy jego zachowanie, ekspozycje i dobre sasiedztwo.

Budowle ujete w Gminnej Ewidencii Zabytkéw (ewidencje prowadzi samorzad)

QOchronie podlega:

- zasadnicza forma architektoniczna obiektu (gabaryty wysokoéciowe, forma dachu i rodzaj
pokrycia, kompozycja i wystroj elewacii, forma stolarki okiennej i drzwiowej).

Zasady achrony:

- utrzymanie historycznef kompozycji architektonicznej obiektu, w tym: uksztattowania bryly, formy
dachu oraz tradycyjnego pokrycia, kompozycji elewacji (rozmieszczenie, wielkoéé i proporcja
otwordw}, wystroju architektonicznego, formy stolarki, faktury tynkéw elewacyjnych, kolorystyki
elewacii;

- zakaz ocieplania elewacji budynkéw o klinkierowych elewacjach, budynkéw ryglowych, budynkéw
z bogatym wystrojem elewacji;

- stosowanie kolorystyki elewacji opartej na historycznej (na podstawie badar kolorystyki
pierwotnej), jednolitej na calej ptaszczyinie elewacji budynku;

(tacznie z dachem).

Otoczenie zabytku i jego ekspozycia

W granicach strefy ochrony ekspozycji uktadu lub obiektu zabytkowego zapewniajacej niezaktécony
widok na zabytek zaleca sig ograniczenie lokalizacji nowych budynkéw i budowli mogacych zakidcié
odbior chronionych wartoscl zabytkowych i krajobrazowych w celu zachowania wgladu, osi i ctwaré
widokowych.

QOchronie podlega:

- teren stanowigcy zabezpieczenie widoku na zabytek.

Zasady ochrony:

- wylgczenie terenu spod zabudowy zaktécajgcej wglad na zabytkowy obiekt/obszar.

-~ zakaz montazu instalacji | urzadzert technicznych na eksponowariych elewacjach budyikéw

—
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Zatozenia zieleni: parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni

Y

Ochronie podlegaja:

- historyczne granice zespotu;
- kompozycja i sktad gatunkowy zieleni;
- mata architektura, systemy wodne i inne elementy zagospodarowania.

Zasady ochrony:

- pielegnacja i rewaloryzacja zatoZenia w oparciu o inwentaryzacje zieleni i projekt rewaloryzacji;

- utrzymanie rozplanowania i sktadu gatunkowego zieleni;

- uzupetnienie w miejscach ubytkéw z zachowaniem sktadu gatunkowego i kompozycji {linii
i gestosci nasadzen);

- odpowiednie do systemu korzeniowego wiasciwego dla gatunku, zagospodarowanie terenu wokét
drzew.

Historyczne cmentarze

Ochronie podlega:

- historyczne granice;

- plan cmentarza: uktad kwater, zielen, aleje;

- ogrodzenie, nagrobki, relikty nagrobkdw i innych elementéw zagospodarowania terenu;

- funkcja terenu, w przypadku planowania zmiany obowigzuje stosowanie odpowiednich przepisow.
ly

Zasady gchrony:

- utrzymanie historycznych granic;

- utrzymanie w dobrym stanie zachowanych elementéw historycznego zagospodarowania
nekropoli {(nagrobki, ogrodzenia i in.);

- utrzymanie zespotu zieleni z zachowaniem kompozycii i sktadu gatunkowego; uzupetnianie
z zachowaniem gatunku w przypadku koniecznosci wycinki;

- zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.

Zabytki archeologiczne.

Przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac zlemnych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego obowigzuje okreslenia zakresu i rodzaju niezhednych
badar archeologicznych z wtasciwym organem ds. ochrony zabytkéw zgodnie 2 przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw.

W stosunku do nieruchomych zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuje
zachowanie ukfadu topograficznego (uksztattowania terenu) w granicach strefy.




