Szczecin, dnia 29 lipca 2026 r.

Panstwowe
Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie

Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej
w Szczecinie

S.RPP.610.1.98.2026.kb

DECYZJA

Na podstawie art. 166 ust. 2 pkt 4 i ust. 5, w zwigzku z art. 240 ust. 3 pkt 1 lit. a ustawy
z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.) stosownie do art. 104 ustawy
z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691 ze zm.), zgodnie
z art. 13i ust. 3 pkt 5 lit b) tiret 5, w zwigzku z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.)

po rozpatrzeniu
whiosku Wéjta Gminy Ustronie Morskie
w sprawie uzgodnienia projektu Planu ogdlnego gminy Ustronie Morskie
uzgadniam
przedmiotowy projekt planu.
Uzasadnienie

Postepowanie w sprawie uzgodnienia projektu Planu ogdlnego gminy Ustronie Morskie zostato
wszczete na podstawie wniosku Wadjta Gminy Ustronie Morskie znak: GNP.6720.1.1.2024.GNPIV z dnia
07.07.2026 r. (data wptywu: 07.07.2026 r.).

Na podstawie art. 166 ust. 2 pkt. 4 ww. ustawy Prawo wodne uzgodnienia z Wodami Polskimi
wymaga projekt planu ogdlnego gminy w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Zgodnie z art. 240 ust. 3 pkt 1 lit. a) ustawy
Prawo wodne uzgodnienie to dokonywane jest w regionalnych zarzadach gospodarki wodnej w formie
decyzji, w trybie okreslonym w ustawie Kodeks postepowania administracyjnego (art. 35).

Po szczegdtowej analizie przedtozonych dokumentéw stwierdzono, ze cze$é obszaru objetego
planem ogdélnym zgodnie z art. 16 pkt 34 lit. a), b) i d) ww. ustawy Prawo wodne znajduje sie
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktdry stanowi pas techniczny, teren, na ktérym
prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% oraz teren, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (Mapy zagrozenia powodziowego,
arkusze: N-33-68-A-d-2, N-33-68-B-c-1, N-33-68-A-d-3, N-33-68-A-d-4, N-33-68-B-c-4, N-33-68-C-b-2,
N-33-68-D-a-1, N-33-68-D-a-2).

Konieczno$¢ uzgadniania projektow plandw ogdlnych z Wodami Polskimi co do terendw
potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zostata wprowadzona przez ustawodawce
w celu zapewnienia ochrony ludnosci i mienia przed powodzig. Zgodnie z art. 166 ust. 3 ustawy Prawo
wodne organy Waéd Polskich dokonujgc uzgodnien uwzgledniajg prawdopodobienstwo wystgpienia



powodzi, poziom zagrozenia powodziowego, proponowang zabudowe i zagospodarowanie terenu
potozonego na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze jego aktualne zagospodarowanie
i dotychczasowe przeznaczenie. W ocenie przedmiotowej sprawy uwzgledniono powyzsze okolicznosci.
Stwierdzono, co nastepuje:

— projekt planu ogélnego dotyczy gminy Ustronie Morskie, ktérej czesé¢ znajduje sie
W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, stanowigcego wyznaczony na Mapach
zagrozenia powodziowego teren, na ktérym prawdopodobieistwo wystgpienia powodzi jest
Srednie (1%) i wysokie (10%) oraz pas techniczny. Obszar ten wyznaczony zostat od rzek
Malechowska Struga i Pysznica oraz od strony morza i morskich wéd wewnetrznych. Na terenie
czesci gminy Ustronie Morskie nie ma watéw przeciwpowodziowych;

— projekt planu ogdlnego wyznacza w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia:

= strefe otwartg (2SO, 43S0, 44S0, 45S0, 46S0, 47S0, 49S0O, 50S0), przeznaczong na
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd,
teren komunikacji, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
Dodatkowy profil funkcjonalny we wszystkich strefach to teren zieleni urzadzonej.
Maksymalny udziat powierzchni wyznaczono jedynie w strefie 49SO, gdzie wartos¢ ta
wynosi 0%;

= strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (220SJ, 223SJ, 2258S)),
przeznaczong na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej. Dodatkowy profil funkcjonalny w strefie 223S) to teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd,
a w strefach 220SJ i 225SJ to teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd. Wyznaczony
we wszystkich strefach maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0%. Kazda ze
stref w catosci znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, ale
w zwigzku z wyznaczonym maksymalnym udziatem powierzchni zabudowy, tj. 0%, nie
ma ryzyka wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej w ich granicach;

= strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (77SZ), przeznaczong na teren zabudowy
zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej. Dodatkowy profil funkcjonalny w strefie 77SZ to teren
rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
woéd. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy wyznaczony w tej strefie wynosi 0%.
Strefa 77SZ w catosci znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, ale ze wzgledu na wyznaczony maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
tj. 0%, nie ma ryzyka wprowadzenia nowej zabudowy w jej granicach;

= strefe ustugowa (35SU, 121SU, 123SU, 124SU, 125SU, 126SU, 127SU, 130SU, 132SU),
przeznaczona na teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Dodatkowy profil funkcjonalny
wyznaczony we wszystkich wymienionych wyzej strefach to teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy to 0% (121SU, 123SU,
125SU, 126SU, 127SU, 130SU, 132SU), 50% (124SU) i 60% (35SU). Strefy 121SU, 123SU,
125SU, 126SU, 127SU, 130SU i 132SU w catosci zlokalizowane sg w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, ale ze wzgledu na wyznaczony maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, tj. 0%, nie ma ryzyka wprowadzenia nowej zabudowy w ich
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granicach. Z kolei strefy 355U i 124SU jedynie w bardzo matej czesci znajdujg sie
w granicach obszaru zagrozonego i w przypadku strefy 124SU teren ten jest zabudowany
— tu réwniez nie ma ryzyka wprowadzenia nowej zabudowy na obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig;

= strefe produkcji rolniczej (5SR), przeznaczong na teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa,
teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Dla
strefy 5SR wyznaczony profil funkcjonalny dodatkowy to teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd, a wyznaczony maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0%.
Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig w strefie 5SR stanowi teren przystani
morskiej w Ustroniu Morskim;

= strefe zieleni i rekreacji (5SN, 6SN, 7SN, 8SN, 9SN, 11SN, 24SN, 28SN, 29SN, 555N, 56SN,
59SN, 61SN, 63SN, 67SN, 70SN, 76SN, 77SN, 785N, 79SN), przeznaczong na teren zieleni
urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej. Wyznaczone dodatkowe profile funkcjonalne dla:

— stref 7SN, 8SN, 9SN, 11SN, 555N, 56SN, 76SN i 77SN — teren zieleni naturalnej,
teren lasu,

— stref 28SN, 29SN, 67SN, 70SN i 79SN — teren ustug sportu i rekreacji, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,

— stref 6SN, 59SN i 63SN — teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

— stref 5SN i 24SN — teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren zieleni naturalnej, teren lasu,

— strefy 61SN — teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu,

— strefy 78SN — teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu.

Wyznaczony maksymalny udziat powierzchni zabudowy to 0% (6SN, 7SN, 8SN, 9SN,
11SN, 24SN, 28SN, 29SN, 55SN, 56SN, 59SN, 61SN, 63SN, 67SN, 70SN, 76SN
i 77SN) i 10% (5SN, 78SN i 79SN).

W strefie 5SN obszar szczegdlnego zagrozenia stanowi fragment przy granicy strefy.
W strefie 78SN obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig stanowi pas techniczny, gdzie
Mapy zagrozenia powodziowego nie wyznaczajg obszaru szczegdlnego zagrozenia
o srednim prawdopodobienstwie wystgpienia. W strefie 79SN, gdzie obszar
szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmuje teren plazy, znajduje sie zabudowa, ktéra
w przyblizeniu odzwierciedla wyznaczony maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
tj. 10% (molo w Ustroniu Morskim). W pozostatych strefach, ze wzgledu na wyznaczony
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, tj. 0%, nie ma ryzyka lokalizowania nowej
zabudowy w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig;

= strefe komunikacji (9SK, 285K, 30SK);

— projekt planu ogdlnego gminy Ustronie Morskie nie wyznacza obszaréw uzupetnienia zabudowy
(OUZ) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig;

— informacja nt. obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zostata uwzgledniona w Uzasadnieniu
planu ogdlnego gminy (punkt 2.3.2, str. 25-27 oraz 3.6.4, str. 219). Granice obszaru szczegdlnego
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zagrozenia powodzig wrysowano na Rycinie 8 (Uzasadnienie, str. 27) oraz na zataczniku
graficznym.

Podsumowujac projekt Planu ogélnego gminy Ustronie Morskie uwzglednia obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

Biorac powyisze pod uwage orzeczono jak w sentencji decyz;ji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwofanie, ktére wnosi sie do Prezesa Wod Polskich za posrednictwem
Dyrektora RZGW w Szczecinie Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

Z up. Dyrektora
Zastepca Dyrektora

Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie
Paristwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie

Bogdan Zakrzewski

/dokument podpisano
kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Otrzymuja:

1.  Wojt Gminy Ustronie Morskie /eDoreczenia/
2. a/a
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